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   I N T ERV ENT IONS 	
  



DEMOL I T I ON 	
  O F 	
   TH E 	
   E X P ER IMENTA L 	
   S C I ENC E 	
   BU I LD ING , 	
  UT 	
   AU S T I N 	
   	
  

PHOTO:	
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I n 	
   2 030 	
  ha l f 	
   o f 	
   t h e 	
   bu i l d i n g s 	
   i n 	
   Ame r i c a 	
  w i l l 	
   h ave 	
  
been 	
   con s t r u c ted 	
   aSe r 	
   2000 . 	
   	
   	
  

ARTHUR	
  C.	
  NELSON.	
  “TOWARD	
  A	
  NEW	
  METROPOLIS:	
  THE	
  OPPORTUNITY	
  TO	
  REBUILD	
  AMERICA,”	
  	
  
BROOKINGS	
  INSTITUTION	
  REPORT	
  (DECEMBER	
  2004),	
  

	
  HTTP://WWW.BROOKINGS.EDU/REPORTS/2004/12METROPOLITANPOLICY_NELSON.ASPX	
  	
  

THE 	
  OPPORTUN I T Y 	
   TO 	
  R EBU I LD 	
   AMER I CA 	
  



Be tween 	
   2000 	
   and 	
   2030 , 	
   o ve r 	
   2 8 	
   b i l l i o n 	
   s qua re 	
   fe e t 	
   o f 	
  
non -­‐ re s i d en_a l 	
   bu i l d i n g 	
   s to c k 	
  w i l l 	
   b e 	
   con s t r u c ted , 	
   a nd 	
  
o ve r 	
   5 4 	
   b i l l i o n 	
   s qua re 	
   fe e t 	
  w i l l 	
   b e 	
   rebu i l t . 	
   	
  

ARTHUR	
  C.	
  NELSON.	
  “THE	
  BOOM	
  TO	
  COME.”	
  ARCHITECT	
  95,	
  NO.	
  11	
  (OCTOBER	
  15,	
  2006):	
  92-­‐97.	
  

8 3% 	
   o f 	
   non -­‐ re s i d en_a l 	
   bu i l d i n g s 	
   i n 	
   t h e 	
  Un i t ed 	
   S ta te s 	
  w i l l 	
  
b e 	
   s i g n i fi can t l y 	
   r e f u r b i s hed 	
   be fo re 	
   2030 . 	
  

NUMBER	
  GIVEN	
  IS	
  EXCLUDING	
  MALLS.	
  	
  INCLUDING	
  MALLS,	
  THE	
  NON-­‐RESIDENTIAL	
  SQUARE	
  FOOTAGE	
  IN	
  2003	
  WAS	
  71.6	
  BILLION.	
  	
  	
  
ENERGY	
  INFORMATION	
  ADMINISTRATION	
  “2003	
  COMMERCIAL	
  BUILDINGS	
  ENERGY	
  CONSUMPTION	
  SURVEY—	
  

OVERVIEW	
  OF	
  COMMERCIAL	
  BUILDINGS	
  CHARACTERISTICS,”	
  
HTTP://WWW.EIA.DOE.GOV/EMEU/CBECS/CBECS2003/INTRODUCTION.HTML	
  	
  

IMP L I CAT IONS 	
   FOR 	
   E X I S T I NG 	
   BU I LD ING 	
   S TOCK 	
  



I n 	
   o rde r 	
   t o 	
   imp rove 	
   and 	
   p ro te c t 	
   t h e 	
   n a t u ra l 	
  
e nv i ronment 	
   and 	
   human 	
   hea l t h 	
   and 	
   c u l t u re 	
   and 	
   to 	
  
p romo te 	
   s o c i a l 	
   e qu i t y 	
   t h rough 	
   de s i gn , 	
  
s u s ta i nab l e 	
   d e s i gn 	
  mus t 	
   add r e s s 	
   ex i s2ng 	
  
bu i l d i ng s . 	
  



SU STA INAB L E 	
   S I T E S 	
   C R ED I T 	
   2 : 	
   	
  
D EV E LOPMENT 	
   D ENS I T Y 	
  & 	
   COMMUN I T Y 	
   CONNEC T I V I T Y 	
   	
  
i n c r e a s e d 	
  po t e n_ a l 	
   n umbe r 	
   o f 	
   p o i n t s 	
   f r om 	
   1 	
   t o 	
   5 	
  

P r o v i d e s 	
   two 	
   c omp l i a n c e 	
   p a t h s 	
   b a s e d 	
   o n 	
   d e n s i t y 	
   a n d 	
  
c ommun i t y 	
   c o n n e c _ v i t y. 	
  

SU STA INAB L E 	
   S I T E S 	
   C R ED I T S 	
   4 . 1 -­‐ 4 . 4 : 	
  
A LT E RNAT I V E 	
   T RANSPORTAT ION 	
  
i n c r e a s e d 	
  po t e n_ a l 	
   n umbe r 	
   o f 	
   p o i n t s 	
   f r om 	
   1 	
   t o 	
   6 	
  

	
   L E ED 	
   2 0 0 9 	
  NEW 	
   CONSTRUC T ION 	
   AND 	
  MA JOR 	
   R ENOVAT ION 	
  



P I LOT 	
   C R ED I T 	
   1 : 	
   L I F E -­‐ C YC L E 	
   A S S E S SMENT 	
   ( L CA ) 	
   O F 	
   BU I LD ING 	
  
A S S EMBL I E S 	
   AND 	
  MATER I A L S 	
   	
  
f o r 	
   L E ED 	
   f o r 	
   N ew 	
   C o n s t r u c _ o n 	
  

P r o p o s e d 	
   a s 	
   5 	
   p o s t -­‐ p i l o t 	
   b a s e 	
   p o i n t s 	
   r e a l l o c a t e d 	
   f r om 	
  MR 	
   C r e d i t 	
   1 . 1 , 	
  
MR 	
   C r e d i t 	
   4 , 	
   a n d 	
  MR 	
   C r e d i t 	
   5 . 	
   ( P i l o t 	
   p r o j e c t s 	
   w i l l 	
   o n l y 	
   r e c e i v e 	
   1 	
  
p o i n t 	
   t o t a l 	
   f o r 	
   t h i s 	
   c r e d i t . ) 	
  

I n t e n t : 	
   To 	
   e n c o u ra g e 	
   t h e 	
   u s e 	
   o f 	
   e n v i r o nmen t a l l y 	
   p r e f e r a b l e 	
   b u i l d i n g 	
  
ma t e r i a l s 	
   a n d 	
   a s s emb l i e s . 	
   	
  

U s e 	
   a n 	
   U SGBC 	
   a p p ro v e d 	
   E n v i r o nmen t a l 	
   Imp a c t 	
   C a l c u l a t o r 	
   t o : 	
   	
  
1 . 	
   I d e n_ f y 	
   a n d 	
   c a l c u l a t e 	
   e n v i r o nmen t a l 	
   imp a c t 	
   e s _ma t e s 	
   f o r 	
   g e n e r i c 	
  
a s s emb l i e s 	
   u s e d 	
   i n 	
   t h e 	
   p r o j e c t 	
   f r om 	
   t h e 	
   f o l l ow i n g 	
   a s s emb l y 	
   g r o u p s : 	
  
c o l umn s 	
   a n d 	
   b e am s , 	
   fl o o r s , 	
   e x t e r i o r 	
   wa l l s , 	
   w i n d ows , 	
   i n t e r i o r 	
   wa l l s , 	
  
a n d 	
   r o o f s . 	
  
2 . 	
   Tr a n s f e r 	
   t h o s e 	
   imp a c t 	
   e s _ma t e s 	
   t o 	
   t h e 	
   U SGBC 	
   C r e d i t 	
   C a l c u l a t o r 	
   t o 	
  
p r o d u c e 	
   t h e 	
   L C A 	
   imp a c t 	
   s c o r e 	
   a n d 	
   s u b s e q u e n t 	
   L E ED 	
   p o i n t s 	
   t o 	
   b e 	
  
awa rd e d . 	
   	
  

hnp://www.usgbc.org/ShowFile.aspx?DocumentID=6350	
  

PROPOS ED 	
   A LT ERNAT I V E 	
   COMPL I ANC E 	
   PATH 	
   FOR 	
   L E ED 	
   2 0 0 9 	
  



U s e s 	
   t e rm i n o l o g y 	
   e s t a b l i s h e d 	
   b y 	
   t h e 	
   N a_on a l 	
   H i s t o r i c 	
  
P r e s e r v a_ o n 	
   A c t 	
   o f 	
   1 9 6 6 . 	
  

A l l ow s 	
   f o r 	
   t h e 	
   e xemp_on 	
   o f 	
   h i s t o r i c 	
   d i s t r i c t s 	
   i f 	
   t h e 	
   h i s t o r i c 	
  
d e s i g n 	
   d o e s 	
   n o t 	
   f o l l ow 	
   t h e 	
   g u i d e l i n e s 	
   o u t l i n e d 	
   i n 	
  
N e i g h b o r h o o d 	
   Pane r n 	
   & 	
   D e s i g n : 	
   P r e r e q u i s i t e 	
   1 -­‐Wa l k a b l e 	
  
S t r e e t s 	
  

P r o h i b i _ n g 	
   t h e 	
   d emo l i _ o n 	
   o f 	
   p a r t 	
   o r 	
   a l l 	
   o f 	
   a n y 	
   f e d e r a l -­‐ , 	
   s t a t e -­‐ , 	
  
o r 	
   l o c a l l y -­‐ l i s t e d 	
   h i s t o r i c 	
   b u i l d i n g 	
   u n l e s s 	
   t h e 	
   d emo l i _ o n 	
   h a s 	
  
b e e n 	
   a p p ro v e d 	
   b y 	
   t h e 	
   l o c a l 	
   h i s t o r i c 	
   p r e s e r v a_ o n 	
   r e v i ew 	
   b o a r d , 	
  
o r 	
   s im i l a r l y -­‐ empowe re d 	
   e n_ t y. 	
  

L E ED 	
   2 0 0 9 	
   FOR 	
   N E I GHBORHOOD 	
  D EV E LOPMENT 	
  



G I B 	
   C R ED I T 	
   5 : 	
   E X I S T I NG 	
   BU I LD ING 	
   R EU S E 	
  
i n 	
   L E ED 	
   2 0 0 9 	
   f o r 	
   N e i g h b o r h o o d 	
   D e ve l o pmen t 	
  

I n t e n t : 	
   To 	
   e x t e n d 	
   t h e 	
   l i f e 	
   c y c l e 	
   o f 	
   e x i s _ n g 	
   b u i l d i n g 	
   s t o c k 	
   t o 	
   c o n s e r v e 	
  
r e s o u r c e s , 	
   r e d u c e 	
  wa s t e , 	
   a n d 	
   r e d u c e 	
   a d v e r s e 	
   e n v i r o nmen t a l 	
   e ff e c t s 	
   o f 	
  
n ew 	
   b u i l d i n g s 	
   r e l a t e d 	
   t o 	
  ma t e r i a l s 	
  m a n u f a c t u r i n g 	
   a n d 	
   t r a n s p o r t . 	
  

Requ i r emen t s : 	
  Reu s e 	
   t h e 	
   e x i s _ n g 	
   h a b i t a b l e 	
   b u i l d i n g 	
   s t o c k , 	
   a c h i e v i n g 	
  
t h e 	
   g r e a t e r 	
   o f 	
   t h e 	
   f o l l ow i n g 	
   two 	
   b e n c hma r k s 	
   ( b a s e d 	
   o n 	
   s u r f a c e 	
   a r e a ) : 	
  
a . 	
   5 0% 	
   o f 	
   o n e 	
   e x i s _ n g 	
   b u i l d i n g 	
   s t r u c t u r e 	
   ( i n c l u d i n g 	
   s t r u c t u r a l 	
   fl o o r 	
  
a n d 	
   r o o f 	
   d e c k i n g ) 	
   a n d 	
   e n v e l o p e 	
   ( i n c l u d i n g 	
   e x t e r i o r 	
   s k i n 	
   a n d 	
   f r am i n g 	
  
b u t 	
   e x c l u d i n g 	
  w i n d ow 	
   a s s emb l i e s 	
   a n d 	
   n o n s t r u c t u r a l 	
   r o o fi n g 	
  ma t e r i a l ) . 	
  
b . 	
   2 0% 	
   o f 	
   t h e 	
   t o t a l 	
   e x i s _ n g 	
   b u i l d i n g 	
   s t o c k 	
   ( i n c l u d i n g 	
   s t r u c t u r e 	
   a n d 	
  
e n v e l o p e , 	
   a s 	
   d efi n e d 	
   a b o ve ) . 	
  

AND 	
   FOR 	
   A L L 	
   P RO J EC T S 	
  Do 	
   n o t 	
   d emo l i s h 	
   a n y 	
   h i s t o r i c 	
   b u i l d i n g s , 	
   o r 	
  
p o r _ o n s 	
   t h e r e o f, 	
   o r 	
   a l t e r 	
   a n y 	
   c u l t u r a l 	
   l a n d s c a p e s 	
   a s 	
   p a r t 	
   o f 	
   t h e 	
  
p r o j e c t . 	
   	
   A n 	
   e x c e p_on 	
   i s 	
   g r a n t e d 	
   o n l y 	
   i f 	
   s u c h 	
   a c _ o n 	
   h a s 	
   b e e n 	
  
a p p ro v e d 	
   b y 	
   a n 	
   a p p ro p r i a t e 	
   r e v i ew 	
   b o d y. 	
   F o r 	
   b u i l d i n g s 	
   l i s t e d 	
   l o c a l l y, 	
  
a p p ro v a l 	
  mu s t 	
   b e 	
   g r a n t e d 	
   b y 	
   t h e 	
   l o c a l 	
   h i s t o r i c 	
   p r e s e r v a_ o n 	
   r e v i ew 	
  
b o a r d , 	
   o r 	
   e q u i v a l e n t . 	
   F o r 	
   b u i l d i n g s 	
   l i s t e d 	
   i n 	
   a 	
   s t a t e 	
   r e g i s t e r 	
   o r 	
   i n 	
   t h e 	
  
N a_on a l 	
   R e g i s t e r 	
   o f 	
   H i s t o r i c 	
   P l a c e s , 	
   a p p ro va l 	
  mu s t 	
   a p p e a r 	
   i n 	
   a 	
  
p r o g r amma_ c 	
   a g r e emen t 	
  w i t h 	
   t h e 	
   S t a t e 	
   H i s t o r i c 	
   P r e s e r v a_ o n 	
   Office . 	
  

L E ED 	
   2 0 0 9 	
   FOR 	
   N E I GHBORHOOD 	
  D EV E LOPMENT 	
  



G I B 	
   C R ED I T 	
   6 : 	
   H I S TOR I C 	
   R E SOURCE 	
   P R E S ERVAT ION 	
   AND 	
   ADAPT I V E 	
   U S E 	
  
i n 	
   L E ED 	
   2 0 0 9 	
   f o r 	
   N e i g h b o r h o o d 	
   D e ve l o pmen t 	
  

I n t e n t : 	
   To 	
   e n c o u ra g e 	
   t h e 	
   p r e s e r v a_ o n 	
   a n d 	
   a d a p_ ve 	
   u s e 	
   o f 	
   h i s t o r i c 	
  
b u i l d i n g s 	
   a n d 	
   c u l t u r a l 	
   l a n d s c a p e s 	
   t h a t 	
   r e p r e s e n t 	
   s i g n i fi c a n t 	
  
embod i e d 	
   e n e r g y 	
   a n d 	
   c u l t u r a l 	
   v a l u e , 	
   i n 	
   a 	
  m a nn e r 	
   t h a t 	
   p r e s e r v e s 	
  
h i s t o r i c 	
  m a t e r i a l s 	
   a n d 	
   c h a r a c t e r -­‐ d efi n i n g 	
   f e a t u r e s . 	
  

Requ i r emen t s : 	
   To 	
   a c h i e v e 	
   t h i s 	
   c r e d i t , 	
   a t 	
   l e a s t 	
   o n e 	
   h i s t o r i c 	
   b u i l d i n g 	
   o r 	
  
c u l t u r a l 	
   l a n d s c a p e 	
  mu s t 	
   b e 	
   p r e s e n t 	
   o n 	
   t h e 	
   p r o j e c t 	
   s i t e . 	
   	
   D o 	
   n o t 	
  
d emo l i s h 	
   a ny 	
   h i s t o r i c 	
   b u i l d i n g s , 	
   o r 	
   p o r _ o n s 	
   t h e r e o f, 	
   o r 	
   a l t e r 	
   a n y 	
  
c u l t u r a l 	
   l a n d s c a p e s 	
   a s 	
   p a r t 	
   o f 	
   t h e 	
   p r o j e c t . 	
  

I f 	
   a n y 	
   h i s t o r i c 	
   b u i l d i n g 	
   i n 	
   t h e 	
   p r o j e c t 	
   s i t e 	
   i s 	
   t o 	
   b e 	
   r e h a b i l i t a t e d , 	
  
r e h a b i l i t a t e 	
   i n 	
   a c c o r d a n c e 	
  w i t h 	
   l o c a l 	
   r e v i ew 	
   o r 	
   f e d e r a l 	
  
s t a n d a r d s 	
   f o r 	
   r e h a b i l i t a _ o n , 	
   w h i c h e v e r 	
   i s 	
  mo r e 	
   r e s t r i c _ v e . 	
  

L E ED 	
   2 0 0 9 	
   FOR 	
   N E I GHBORHOOD 	
  D EV E LOPMENT 	
  



H . R . 	
   3 7 1 5 	
   AND 	
   S . 	
   1 7 4 3 	
  
COMMUN I T Y 	
   R E S TORAT ION 	
   AND 	
   R EV I TA L I ZAT ION 	
   AC T 	
  
r e i n t r o d u c e d 	
   1 	
   O c t o b e r 	
   2 0 0 9 	
  

C h a n ge s 	
   t o 	
   t h e 	
   f e d e r a l 	
   r e h a b i l i t a _ o n 	
   t a x 	
   c r e d i t 	
   a n d 	
  
p r o v i d e 	
   a 	
   g r e a t e r 	
   i n c e n_ ve 	
   f o r 	
   t h e 	
   r e u s e 	
   o f 	
   h i s t o r i c 	
   a n d 	
  
o l d e r 	
   b u i l d i n g s . 	
   	
  

E n c o u ra g e 	
   b u i l d i n g 	
   owne r s 	
   t o 	
   a c h i e v e 	
   s u b s t a n_ a l 	
   e n e r g y 	
  
s a v i n g s 	
   i n 	
   b u i l d i n g 	
   r e h a b i l i t a _ o n s 	
  w i t h 	
   g r a d u a t e d 	
  
i n c r e a s e s 	
   i n 	
   t h e 	
   h i s t o r i c 	
   t a x 	
   c r e d i t 	
   b a s e d 	
   o n 	
   t h e 	
   l e v e l 	
   o f 	
  
effi c i e n c y 	
   a c h i e v e d . 	
   	
  

PROPOS ED 	
   AMENDMENTS , 	
   F ED ERA L 	
   R EHAB I L I TAT I ON 	
   TA X 	
   C R ED I T 	
  



MAK ING 	
  H I S TOR I C 	
   BU I LD INGS 	
   EN ERGY-­‐ E F F I C I EN T 	
  
S EC T IONS 	
   8 	
   AND 	
   1 0 	
   	
  

E n co u ra g e 	
   b u i l d i n g 	
   owne r s 	
   w ho 	
   a r e 	
   r e h a b i l i t a _ n g 	
   h i s t o r i c 	
   b u i l d i n g s 	
  
t o 	
   a c h i e v e 	
   s u b s t a n_ a l 	
   e n e r g y 	
   s a v i n g s 	
   a n d 	
   a l l ow 	
   g r a d u a t e d 	
  
i n c r e a s e s 	
   i n 	
   t h e 	
   c r e d i t 	
   b a s e d 	
   o n 	
   t h e 	
   s c a l e 	
   o f 	
   e n e r g y 	
   effi c i e n c i e s 	
  
a c h i e v e d . 	
   	
  

T h e 	
   amendmen t 	
  wou l d 	
   p r o v i d e 	
   a 	
   b o o s t 	
   i n 	
   t h e 	
   h i s t o r i c 	
   c r e d i t 	
   o f 	
   a n 	
  
a d d i 2 o n a l 	
   $ 2 . 0 0 	
   t o 	
   $ 5 . 0 0 	
   p e r 	
   s q u a r e 	
   f o o t 	
  d e p e n d i n g 	
   o n 	
   a 	
   r a n g e 	
   o f 	
  
e n e r g y 	
   s a v i n g s 	
   s t a r _ n g 	
   a t 	
   3 0% 	
   a n d 	
   g r a d u a_n g 	
   u p 	
   t o 	
   5 0% 	
   -­‐ 	
   u p 	
   t o 	
  
h a l f 	
   o f 	
   a 	
   b u i l d i n g ' s 	
   t o t a l 	
   r e h a b i l i t a _ o n 	
   e x p e n d i t u r e s . 	
   	
  

S e c _ o n 	
   1 0 	
   o f 	
   t h e 	
   b i l l 	
   wo u l d 	
   a l l ow 	
   f o r 	
   t w i n n i n g 	
   o f 	
   t h e 	
   Re n ewab l e 	
  
E n e r g y 	
   Ta x 	
   C r e d i t 	
   w i t h 	
   t h e 	
   h i s t o r i c 	
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